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Цель исследования 
Использованные материалы
Краткие пояснения

Определить уровень зарплат, необходимый для покупки двухкомнатной  квартиры в том или ином регионе.
Данные Росстата, открытые данные банков в части условий ипотечного кредитования
В исследовании сделаны расчеты зарплаты для покупки двухкомнатной квартиры, площадью 50 м2.     

Исходные данные
Расчеты в нашем исследовании сделаны для покупки двухкомнатной квартиры, площадью 50 м². Ее стоимость вычисляется исходя из стоимости м² вторичной недвижимости в каждом конкретном регионе в 3 квартале 2013 года (данные Росстата).
Квартира покупается в кредит (ипотека). Первоначальный взнос 15%.
Процентная ставка по кредиту – 15 %.

Здесь необходимо пояснение. Несмотря на то, что ставки по ипотеке в банках находятся в диапазоне от 10 до 23% годовых, в действительности, нужно соблюсти неимоверное количество условий для того, чтобы получить кредит под минимальный процент. В среднем, 15% - это именно та ставка по ипотеке, на которую может рассчитывать среднестатистический гражданин, имеющий достаточный уровень дохода.
Срок кредита – 15 лет (оптимальный срок ипотеки). 

Вид платежей по кредиту – аннуитетные платежи. 

Ежемесячный платеж рассчитывается ипотечным калькулятором. 

Уровень зарплаты, необходимой для покупки квартиры, определяется таким образом, чтобы ежемесячные платежи по кредиту составили не более 40% ежемесячного дохода (стандартные требования банков при предоставлении долгосрочных кредитов).

Таблица 1. Рейтинг регионов по необходимому уровню зарплат для покупки двухкомнатной квартиры

	Субъект РФ
	Стоимость м² вторичной недвижимости
	Стоимость двухкомнатной квартиры, 50м²
	Первый взнос (15%)
	Ежемесячные выплаты по кредиту
	Необходимая зарплата для обслуживания кредита

	г.Москва
	160 456
	8 022 789
	1 203 418
	95 442
	238 604

	г.Санкт-Петербург
	80 891
	4 044 567
	606 685
	48 115
	120 289

	Приморский край
	75 925
	3 796 248
	569 437
	45 161
	112 903

	Московская область
	75 554
	3 777 683
	566 652
	44 940
	112 351

	Сахалинская область
	73 531
	3 676 546
	551 482
	43 737
	109 343

	Ненецкий автономный округ
	70 756
	3 537 785
	530 668
	42 087
	105 216

	Республика Саха (Якутия)
	66 966
	3 348 304
	502 246
	39 832
	99 581

	Хабаровский край
	65 218
	3 260 888
	489 133
	38 793
	96 981

	Архангельская область
	59 219
	2 960 944
	444 142
	35 224
	88 061

	Нижегородская область
	58 656
	2 932 800
	439 920
	34 889
	87 224

	Ханты-Мансийский автономный округ-Югра
	57 846
	2 892 317
	433 848
	34 408
	86 020

	Архангельская область (без АО)
	57 656
	2 882 781
	432 417
	34 294
	85 736

	Республика Коми
	57 487
	2 874 346
	431 152
	34 194
	85 485

	Свердловская область
	56 720
	2 835 999
	425 400
	33 738
	84 345

	Ленинградская область
	55 488
	2 774 383
	416 157
	33 005
	82 512

	Тюменская область
	53 070
	2 653 493
	398 024
	31 567
	78 917

	Республика Татарстан
	52 951
	2 647 535
	397 130
	31 496
	78 740

	Ростовская область
	52 197
	2 609 863
	391 479
	31 048
	77 619

	Республика Башкортостан
	51 507
	2 575 329
	386 299
	30 637
	76 592

	Магаданская область
	51 497
	2 574 834
	386 225
	30 631
	76 578

	Российская Федерация
	51 319
	2 565 929
	384 889
	30 526
	76 315

	Калужская область
	50 900
	2 544 977
	381 746
	30 276
	75 690

	Новосибирская область
	50 598
	2 529 885
	379 483
	30 096
	75 241

	Краснодарский край
	50 415
	2 520 738
	378 111
	29 987
	74 969

	Тюменская область (без АО)
	50 399
	2 519 931
	377 990
	29 978
	74 945

	Камчатский край
	49 494
	2 474 697
	371 205
	29 440
	73 599

	Ярославская область
	49 251
	2 462 545
	369 382
	29 295
	73 238

	Республика Тыва
	49 139
	2 456 970
	368 546
	29 229
	73 072

	Тверская область
	49 088
	2 454 405
	368 161
	29 198
	72 996

	Самарская область
	48 420
	2 421 021
	363 153
	28 801
	72 003

	Республика Карелия
	48 124
	2 406 179
	360 927
	28 625
	71 562

	Ямало-Ненецкий автономный округ
	47 826
	2 391 315
	358 697
	28 448
	71 120

	Амурская область
	47 665
	2 383 238
	357 486
	28 352
	70 879

	Белгородская область
	47 395
	2 369 727
	355 459
	28 191
	70 478

	Республика Бурятия
	47 054
	2 352 724
	352 909
	27 989
	69 972

	Воронежская область
	45 789
	2 289 432
	343 415
	27 236
	68 089

	Кировская область
	45 234
	2 261 706
	339 256
	26 906
	67 265

	Вологодская область
	45 199
	2 259 934
	338 990
	26 885
	67 212

	Липецкая область
	45 010
	2 250 510
	337 576
	26 773
	66 932

	Красноярский край
	44 894
	2 244 677
	336 701
	26 703
	66 758

	Забайкальский край
	44 522
	2 226 075
	333 911
	26 482
	66 205

	Оренбургская область
	44 501
	2 225 030
	333 754
	26 470
	66 174

	Республика Хакасия
	44 182
	2 209 108
	331 366
	26 280
	65 701

	Владимирская область
	43 666
	2 183 301
	327 495
	25 973
	64 933

	Новгородская область
	42 790
	2 139 493
	320 924
	25 452
	63 630

	Алтайский край
	42 541
	2 127 049
	319 057
	25 304
	63 260

	Пензенская область
	42 329
	2 116 455
	317 468
	25 178
	62 945

	Томская область
	41 756
	2 087 811
	313 172
	24 837
	62 093

	Калининградская область
	41 730
	2 086 483
	312 972
	24 821
	62 054

	Еврейская автономная область
	41 294
	2 064 708
	309 706
	24 562
	61 406

	Омская область
	40 858
	2 042 891
	306 434
	24 303
	60 757

	Рязанская область
	40 736
	2 036 803
	305 520
	24 230
	60 576

	Пермский край
	40 535
	2 026 734
	304 010
	24 111
	60 277

	Республика Мордовия
	40 524
	2 026 220
	303 933
	24 105
	60 261

	Тульская область
	39 847
	1 992 361
	298 854
	23 702
	59 254

	Ивановская область
	39 392
	1 969 581
	295 437
	23 431
	58 577

	Курганская область
	39 343
	1 967 161
	295 074
	23 402
	58 505

	Псковская область
	39 274
	1 963 708
	294 556
	23 361
	58 402

	Иркутская область
	38 696
	1 934 819
	290 223
	23 017
	57 543

	Республика Калмыкия
	38 253
	1 912 663
	286 899
	22 754
	56 884

	Республика Марий Эл
	38 156
	1 907 791
	286 169
	22 696
	56 739

	Костромская область
	37 805
	1 890 236
	283 535
	22 487
	56 217

	Волгоградская область
	37 665
	1 883 239
	282 486
	22 404
	56 009

	Удмуртская Республика
	37 640
	1 881 999
	282 300
	22 389
	55 972

	Ульяновская область
	37 572
	1 878 579
	281 787
	22 348
	55 870

	Курская область
	37 321
	1 866 061
	279 909
	22 199
	55 498

	Чувашская Республика
	37 173
	1 858 642
	278 796
	22 111
	55 277

	Мурманская область
	37 164
	1 858 221
	278 733
	22 106
	55 265

	Кемеровская область
	36 931
	1 846 527
	276 979
	21 967
	54 917

	Саратовская область
	36 358
	1 817 883
	272 682
	21 626
	54 065

	Кабардино-Балкарская Республика
	35 849
	1 792 442
	268 866
	21 323
	53 309

	Республика Северная Осетия - Алания
	35 811
	1 790 564
	268 585
	21 301
	53 253

	Республика Алтай
	35 810
	1 790 522
	268 578
	21 301
	53 251

	Республика Дагестан
	35 291
	1 764 548
	264 682
	20 992
	52 479

	Тамбовская область
	35 271
	1 763 550
	264 532
	20 980
	52 449

	Астраханская область
	34 653
	1 732 638
	259 896
	20 612
	51 530

	Чеченская Республика
	33 579
	1 678 945
	251 842
	19 973
	49 933

	Республика Адыгея
	33 280
	1 663 999
	249 600
	19 795
	49 489

	Брянская область
	32 814
	1 640 723
	246 108
	19 519
	48 796

	Карачаево-Черкесская Республика
	32 710
	1 635 500
	245 325
	19 456
	48 641

	Смоленская область
	32 656
	1 632 804
	244 921
	19 424
	48 561

	Орловская область
	31 663
	1 583 138
	237 471
	18 833
	47 084

	Челябинская область
	30 855
	1 542 750
	231 413
	18 353
	45 883

	Республика Ингушетия
	30 692
	1 534 612
	230 192
	18 256
	45 641

	Ставропольский край
	29803
	1490143
	223 521
	17 727
	44 318


Выводы: 
· Уровень зарплат в России, необходимый для покупки двухкомнатной квартиры составляет от 44 318 рублей  в Ставропольском крае до 238 604 рублей в месяц в Москве.
· В Санкт–Петербурге для покупки двухкомнатной квартиры в типовом жилье нужно получать «всего лишь» 120 289 рублей в месяц.
· Приморский край находится на третьем месте по величине необходимого уровня доходов, даже чуть-чуть обогнав при этом Московскую область. Здесь, чтобы купить вторичную недвижимость, нужно зарабатывать 112 903 рубля в месяц. Размер ежемесячного платежа по кредиту составит чуть более 45 000 рублей. 

· В среднем по России, рассчитывать на покупку типовой двухкомнатной квартиры могут лишь обладатели зарплаты в размере от 76 000 рублей в месяц. Обслуживание кредита при этом обойдется в 30 000 за тот же срок.
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