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Оценить динамику и темпы решения жилищной проблемы по каждому из регионов Российской Федерации в 2001-2010 годах.
Данные Минфина, данные Росстата
Справочные данные по обеспеченности жилой недвижимостью

Обеспеченность жильем в среднем по России составляет 22,6 м2 на человека. И варьируется от 12-13 м2/чел. (Чеченская республика, Республика Тыва, Ингушетия) до 30 м2/чел. (Чукотский автономный округ, Московская, Магаданская области). 
Таблица 1
Красным цветом выделены регионы с наименьшей обеспеченностью жильем в расчете на одного человека,  зеленым  – с наибольшей.  

	Субъект Федерации
	Обеспеченность жильем, м2 2001 год
	Обеспеченность жильем, м2                                     2010 год

	Чеченская Республика
	-
	12

	Республика Тыва
	12,5
	13


	Республика Ингушетия
	6,7
	13,8

	Республика Дагестан
	15,3
	15,8

	Кабардино-Балкарская Республика
	15,1
	18

	Республика Алтай
	14,7
	18,5

	Москва
	18,3
	18,7

	Карачаево-Черкесская Республика
	18,3
	18,8

	Ханты-Мансийский авт.округ-Югра
	16,8
	19

	Ямало-Ненецкий авт.округ
	17,3
	19,2

	Республика Бурятия
	17,2
	19,2

	Забайкальский край
	17,7
	19,5

	Удмуртская Республика
	17,7
	20

	Республика Саха (Якутия)
	19,2
	20,2

	Тюменская область
	18
	20,8

	Приморский край
	18,3
	20,8

	Астраханская область
	17,7
	21

	Республика Хакасия
	18,5
	21

	Волгоградская область
	18,8
	21,3

	Ставропольский край
	18,5
	21,3

	Иркутская область
	18,8
	21,4

	Томская область
	18,4
	21,4

	Республика Калмыкия
	19
	21,5

	Ростовская область
	18,6
	21,5

	Республика Башкортостан
	17,9
	21,5

	Пермский край
	18,5
	21,5

	Курганская область
	18,5
	21,5

	Новосибирская область
	18
	21,5

	Алтайский край
	18,7
	21,8

	Хабаровский край
	19
	21,8

	Кемеровская область
	19,1
	22

	Еврейская автономная область
	19,6
	22,1

	Амурская область
	18,9
	22,2

	Оренбургская область
	18,5
	22,3

	Самарская область
	19,2
	22,3

	Краснодарский край
	18
	22,4

	Республика Марий Эл
	19,6
	22,4

	Красноярский край
	19,4
	22,5

	Омская область
	18,9
	22,5

	Российская Федерация
	19,5
	22,6

	Республика Татарстан
	19
	22,8

	Кировская область
	19,7
	22,8

	Челябинская область
	19,1
	23

	Свердловская область
	19,9
	23,1

	Санкт-Петербург
	20,1
	23,2

	Чувашская Республика
	19
	23,3

	Ульяновская область
	20,1
	23,3

	Калининградская область
	18,6
	23,6

	Сахалинская область
	20,9
	23,6

	Ивановская область
	20,7
	23,9

	Республика Мордовия
	20,3
	24

	Нижегородская область
	20,6
	24

	Тамбовская область
	20,7
	24,1

	Ненецкий авт. округ
	19,1
	24,1

	Пензенская область
	20,6
	24,1

	Мурманская область
	21,9
	24,3

	Республика Адыгея
	22,1
	24,3

	Камчатский край
	20,7
	24,3

	Ярославская область
	20,9
	24,5

	Псковская область
	23,6
	24,5

	Орловская область
	20,7
	24,6

	Республика Коми
	21,6
	24,7

	Владимирская область
	21,6
	25

	Костромская область
	21,9
	25,1

	Брянская область
	21,1
	25,2

	Калужская область
	21,2
	25,2

	Тульская область
	21,6
	25,3

	Архангельская область
	21,9
	25,3

	Саратовская область
	20,5
	25,3

	Смоленская область
	21,8
	25,6

	Республика Карелия
	21,2
	25,6

	Белгородская область
	21,3
	25,7

	Липецкая область
	20,9
	25,7

	Воронежская область
	21,9
	25,8

	Рязанская область
	21,5
	25,8

	Ленинградская область
	22,5
	25,9

	Вологодская область
	22,3
	26,1

	Республика Северная Осетия - Алания
	24,6
	26,1

	Курская область
	21,2
	26,5

	Новгородская область
	22,8
	27,6

	Тверская область
	23,3
	27,8

	Магаданская область
	25
	28,4

	Московская область
	22,2
	28,8

	Чукотский авт.округ
	28
	30,4


Динамика обеспеченности россиян жилой недвижимостью


За последние 10 лет обеспеченность жильем в среднем по России выросла на 3,1 м2/чел (с 19,5 до 22,6 м2/чел.).

При этом темпы роста обеспеченности по регионам существенно разнятся. Так, за это время обеспеченность жильем в Москве, Республике Дагестан, Карачаево-Черкессии, Республике Тыва, Псковской области выросла менее чем на 1м2/чел. То есть, в перечисленных регионах за 10 лет ситуация практически не улучшилась.
Однако есть и регионы, которые испытали за это время настоящий строительный бум, и обеспеченность жильем там возросла очень значительно. Так, в 5 регионах обеспеченность жильем выросла более, чем на 5 м2/чел, а в Чеченской республике, Республике Ингушетия и Московской области  на каждого жителя стало приходится, соответственно, на 12 м2, 7,1 м2, 6,6 м2 жилой недвижимости больше.
Таблица 2

Рейтинг регионов по динамике роста обеспеченности жильем за 2001- 2010 годы. 
Красным цветом выделены 10 регионов с наименьшими темпами роста обеспеченности жильем за последние 10 лет. 

Зеленым цветом выделены 10 регионов с наибольшими  темпами роста обеспеченности жильем за последние 10 лет.
	Субъект Федерации
	2001
	2010
	Рост/падение обеспеченности жильем, м2/чел.

	Москва
	18,3
	18,7
	0,4

	Республика Дагестан
	15,3
	15,8
	0,5

	Карачаево-Черкесская Республика
	18,3
	18,8
	0,5

	Республика Тыва
	12,5
	13
	0,5

	Псковская область
	23,6
	24,5
	0,9

	Республика Саха (Якутия)
	19,2
	20,2
	1

	Республика Северная Осетия - Алания
	24,6
	26,1
	1,5

	Забайкальский край
	17,7
	19,5
	1,8

	Ямало-Ненецкий авт.округ
	17,3
	19,2
	1,9

	Республика Бурятия
	17,2
	19,2
	2

	Республика Адыгея
	22,1
	24,3
	2,2

	Ханты-Мансийский авт.округ-Югра
	16,8
	19
	2,2

	Удмуртская Республика
	17,7
	20
	2,3

	Чукотский авт.округ
	28
	30,4
	2,4

	Мурманская область
	21,9
	24,3
	2,4

	Республика Калмыкия
	19
	21,5
	2,5

	Волгоградская область
	18,8
	21,3
	2,5


	Республика Хакасия
	18,5
	21
	2,5

	Дальневосточный федеральный округ
	19,3
	21,8
	2,5

	Приморский край
	18,3
	20,8
	2,5

	Еврейская автономная область
	19,6
	22,1
	2,5

	Иркутская область
	18,8
	21,4
	2,6

	Сахалинская область
	20,9
	23,6
	2,7

	Республика Марий Эл
	19,6
	22,4
	2,8

	Ставропольский край
	18,5
	21,3
	2,8

	Тюменская область
	18
	20,8
	2,8

	Хабаровский край
	19
	21,8
	2,8

	Ростовская область
	18,6
	21,5
	2,9

	Кемеровская область
	19,1
	22
	2,9

	Кабардино-Балкарская Республика
	15,1
	18
	2,9

	Пермский край
	18,5
	21,5
	3

	Курганская область
	18,5
	21,5
	3

	Томская область
	18,4
	21,4
	3

	Республика Коми
	21,6
	24,7
	3,1

	Санкт-Петербург
	20,1
	23,2
	3,1

	Российская Федерация
	19,5
	22,6
	3,1

	Кировская область
	19,7
	22,8
	3,1

	Самарская область
	19,2
	22,3
	3,1

	Алтайский край
	18,7
	21,8
	3,1

	Красноярский край
	19,4
	22,5
	3,1

	Ивановская область
	20,7
	23,9
	3,2

	Ульяновская область
	20,1
	23,3
	3,2

	Костромская область
	21,9
	25,1
	3,2

	Свердловская область
	19,9
	23,1
	3,2

	Астраханская область
	17,7
	21
	3,3

	Амурская область
	18,9
	22,2
	3,3

	Владимирская область
	21,6
	25
	3,4

	Ленинградская область
	22,5
	25,9
	3,4

	Нижегородская область
	20,6
	24
	3,4

	Магаданская область
	25
	28,4
	3,4

	Тамбовская область
	20,7
	24,1
	3,4

	Архангельская область
	21,9
	25,3
	3,4

	Пензенская область
	20,6
	24,1
	3,5

	Новосибирская область
	18
	21,5
	3,5

	Ярославская область
	20,9
	24,5
	3,6

	Республика Башкортостан
	17,9
	21,5
	3,6

	Омская область
	18,9
	22,5
	3,6

	Камчатский край
	20,7
	24,3
	3,6

	Тульская область
	21,6
	25,3
	3,7

	Республика Мордовия
	20,3
	24
	3,7

	Смоленская область
	21,8
	25,6
	3,8

	Вологодская область
	22,3
	26,1
	3,8


	Республика Татарстан
	19
	22,8
	3,8

	Оренбургская область
	18,5
	22,3
	3,8

	Республика Алтай
	14,7
	18,5
	3,8

	Челябинская область
	19,1
	23
	3,9

	Воронежская область
	21,9
	25,8
	3,9

	Орловская область
	20,7
	24,6
	3,9

	Калужская область
	21,2
	25,2
	4

	Брянская область
	21,1
	25,2
	4,1

	Рязанская область
	21,5
	25,8
	4,3

	Чувашская Республика
	19
	23,3
	4,3

	Белгородская область
	21,3
	25,7
	4,4

	Краснодарский край
	18
	22,4
	4,4

	Республика Карелия
	21,2
	25,6
	4,4

	Тверская область
	23,3
	27,8
	4,5

	Липецкая область
	20,9
	25,7
	4,8

	Новгородская область
	22,8
	27,6
	4,8

	Саратовская область
	20,5
	25,3
	4,8

	Ненецкий авт.округ
	19,1
	24,1
	5

	Калининградская область
	18,6
	23,6
	5

	Курская область
	21,2
	26,5
	5,3

	Московская область
	22,2
	28,8
	6,6

	Республика Ингушетия
	6,7
	13,8
	7,1

	Чеченская Республика
	-
	12
	12


Соотнесение темпов строительства и темпов рождаемости
В процессе расчетов мы решили проверить расхожее мнение о том, что решение демографической проблемы напрямую зависит от решения проблемы жилищной. Мы посмотрели обеспеченность жильем в каждом конкретном регионе и рождаемость в том же регионе.
Из всех регионов, с рождаемостью на 15% выше среднероссийской, только два региона (Ненецкий и Чукотский автономный округа) имеют обеспеченность жильем в субъекте выше среднероссийской (Чукотский АО имеет самую высокую обеспеченность жильем среди всех субъектов РФ). 
Однако все остальные регионы, вошедшие в этот рейтинг, мало того, что имеют показатели жилищной обеспеченности ниже среднероссийских, так еще и 60% их них вообще входят в наименее обеспеченные жильем регионы.
	Субъекты РФ с наивысшей рождаемостью                        (на 15% выше среднероссийской)
	Количество родившихся в 2010 году на 1000 человек
	Обеспеченность жильем, м2/чел.

	Чеченская Республика
	30
	12

	Республика Ингушетия
	27,3
	13,8

	Республика Тыва
	26,9
	12

	Республика Алтай
	20,5
	18,5

	Республика Дагестан
	17,5
	15,8

	Республика Бурятия
	17
	19,2

	Республика Саха (Якутия)
	16,8
	20,2

	Ненецкий авт. округ
	16,4
	24,1

	Ханты-Мансийский авт.округ-Югра
	16,4
	19

	Тюменская область
	16,1
	20,8

	Забайкальский край
	15,9
	19,5

	Ямало-Ненецкий авт.округ
	15,8
	19,2

	Республика Калмыкия
	15,3
	21,5

	Иркутская область
	15,2
	21,4

	Республика Хакасия
	15,1
	21

	Чукотский авт. округ
	14,7
	30,4

	Кабардино-Балкарская Республика
	14,6
	18


Что это – случайное совпадение, или закономерность?
Агван Микаелян, генеральный директор компании «ФинЭкспертиза»:

- В результате расчетов получилось, что показатели рождаемости больше в регионах с наименьшей обеспеченностью жильем. Отчасти это может быть связано с тем, что за счет средств материнского капитала, выплачиваемого за рождение второго и последующих детей, граждане планируют улучшить свои жилищные условия. 
Сколько нужно строить? 
А вот это и есть самый интересный вопрос. Регионы очень сильно отличаются и по своему социально-экономическому развитию, и даже, очевидно, по самоощущению и восприятию окружающей реальности. То, что оказывается хорошим темпом строительства для одного региона, в другом абсолютно не способствует повышению рождаемости. 

Мы сложили построенные метры за последние 10 лет (с 2001 по 2010 гг.) в каждом конкретном регионе и количество родившихся за тот же срок. Разделили первое на второе, получив при этом количество м2, в которое обходится каждому региону рождение одного ребенка.
Ну, или перефразировав, узнали, сколько строит каждый регион в среднем ежегодно в расчете на одного младенца. 

Хочется обратить ваше внимание на то, что в таблице ниже рассчитано среднее значение за 10 лет. То есть, цифры достаточно объективно отражают реальность, избавляя нас от неверных данных, обусловленных случайными всплесками активности в строительной отрасли.  
Из таблицы ниже видно, что в среднем по России строится чуть больше 30м2 жилой недвижимости в расчете на каждого родившегося. Но цифры по регионам разнятся практически в 100 раз. Так, в Московской области, лидере нашего рейтинга, строится 95 м2 на каждого младенца, в то время как в регионах-аутсайдерах показатели падают до 1,5 м2 свежепостроенной недвижимости в пересчете на каждого нового гражданина.
Из общего рейтинга можно выделить 5 регионов, в которых строится менее 10м2 ежегодно на каждого родившегося, и 5 регионов, в которых строится более 50м2 жилой недвижимости, также на каждого родившегося. Это аутсайдеры и лидеры нашего рейтинга (выделены красным и зеленым цветами, соответственно).

	Субъект РФ
	Количество квадратных метров, которые нужно построить региону, чтобы родился один ребенок

	Российская Федерация
	31,02

	Московская область
	95,33

	Белгородская область
	60,49

	Чувашская Республика
	53,35

	Санкт-Петербург
	50,89

	Ленинградская область
	50,30

	Липецкая область
	47,96

	Калининградская область
	46,25

	Краснодарский край
	45,96

	Ненецкий авт. округ
	44,96

	Республика Татарстан
	44,68

	Астраханская область
	44,19

	Тамбовская область
	40,67

	Воронежская область
	40,48

	Москва
	40,16

	Республика Башкортостан
	36,25

	Тюменская область
	35,67

	Калужская область
	35,34

	Орловская область
	33,97

	Ханты-Мансийский авт. округ-Югра
	33,94

	Рязанская область
	33,69

	Ростовская область
	33,28

	Пензенская область
	32,09

	Саратовская область
	31,79

	Новосибирская область
	30,65

	Смоленская область
	30,30

	Самарская область
	29,46

	Томская область
	29,16

	Курская область
	28,67

	Челябинская область
	28,49

	Нижегородская область
	28,32

	Омская область
	28,00

	Ставропольский край
	27,94

	Республика Мордовия
	27,92

	Республика Марий Эл
	27,54

	Ульяновская область
	26,79

	Вологодская область
	26,20

	Новгородская область
	26,04

	Тверская область
	25,13

	Свердловская область
	24,66

	Оренбургская область
	24,51

	Владимирская область
	24,51

	Ямало-Ненецкий авт. округ
	24,00

	Красноярский край
	23,35

	Кемеровская область
	23,14

	Кабардино-Балкарская Республика
	22,42

	Волгоградская область
	22,24

	Брянская область
	21,43

	Удмуртская Республика
	21,35

	Ярославская область
	21,27

	Тульская область
	20,59

	Кировская область
	20,02

	Республика Саха (Якутия)
	19,60

	Пермский край
	19,30

	Псковская область
	19,15

	Республика Хакасия
	19,10

	Республика Северная Осетия-Алания
	18,54

	Костромская область
	18,19

	Алтайский край
	17,70

	Республика Дагестан
	16,74

	Республика Адыгея
	16,53

	Республика Калмыкия
	16,34

	Республика Бурятия
	15,74

	Сахалинская область
	15,37

	Республика Карелия
	15,14

	Чукотский авт. округ
	14,84

	Курганская область
	14,52

	Хабаровский край
	14,17

	Приморский край
	14,12

	Карачаево-Черкесская Республика
	13,91

	Ивановская область
	13,40

	Республика Коми
	13,10

	Архангельская область
	12,80

	Амурская область
	12,27

	Иркутская область
	11,83

	Республика Алтай
	11,50

	Еврейская автономная область
	10,98

	Забайкальский край
	10,93

	Камчатский край
	7,84

	Республика Ингушетия
	7,44

	Магаданская область
	5,48

	Республика Тыва
	4,73

	Чеченская Республика
	1,61

	Мурманская область
	1,43


Агван Микаелян, генеральный директор компании «ФинЭкспертиза»:

- Нужно четко понимать, что рост обеспеченности жильем в каждом конкретном регионе зависит от двух факторов: объемов строительства и количества жителей. Однако первый фактор гораздо более значимый. Если взять и предположить, что за эти десять лет у нас ничего не строилось, и посчитать обеспеченность жильем для количества граждан в 2001 году (более 146 млн.) и в 2010 году (около 142 млн.), то мы увидим, что за счет естественной убыли населения обеспеченность жильем у нас выросла чуть более, чем на 0,5 м2 в расчёте на одного человека. Однако в действительности рост составил более 3 м2 на каждого гражданина России. И этот показатель мы видим исключительно за счет роста объемов строительства. Поэтому с небольшими оговорками можно констатировать, что обеспеченность жильем выросла там, где было больше построено. 
Соответственно регионам, находящимся в начале нашего рейтинга (с минимальными показателями темпов роста обеспеченности жилой недвижимостью), следует более глубоко прорабатывать свою политику в сфере строительства и инвестиций. Я еще могу понять, почему Москва оказалась таким анти-лидером (до передачи части МО в ведение Москвы здесь физически негде было проводить массовые застройки). Уверен, что у руководства остальных субъектов РФ также есть веские объяснения сложившейся ситуации. Однако еще раз хочется подчеркнуть, что строительная отрасль, как ни одна другая, является сильным мультипликатором и драйвером роста смежных отраслей. И хорошие темпы ее развития позволят получить не только экономические дивиденды региону, но и политические очки его руководству.
Выводы: 
1. За последние 10 лет площадь жилой недвижимости по России увеличилась. В среднем на 3,1 м2 в расчете на одного человека.
2. Ряд регионов за это время испытал настоящий строительный бум. Например в Ингушетии, Московской области, Курской области обеспеченность жильем выросла на 7,1, 6,6, 5,3 м2 соответственно, таким образом превысив среднероссийские темпы в два раза.
3. Не улучшились жилищные условия для жителей Москвы, Республики Тыва, Карачаево-Черкессии, Республики Дагестан (рост жилищной обеспеченности от 0,4 до 0,5 м2). 
4. По России общая площадь жилых помещений, приходящаяся в среднем на 1 жителя составляет 22,6 м2. 

5. При этом жители Чукотки примерно в 2 раза более обеспечены жильем (там приходится в среднем 30 м2 на человека), чем жители Тывы, Ингушетии или Дагестана (по 13-16 м2/чел.). 

6. Москва занимает 79 место по России с 18,7 м2/чел.
7. Большая половина регионов-лидеров по рождаемости, в то же время, оказалась в аутсайдерах по обеспеченности жильем. Объясняется это отчасти тем, что сумма, выплачиваемая государством за рождение второго и последующего детей, может являться хорошим вкладом в улучшение жилищных условий.
8. Ну и, наконец, в нашем экспериментальном рейтинге регионов по среднему количеству построенных метров в расчете на одного младенца за последние десять лет, Московская область заняла первое место с 95 м2 в расчете на одного родившегося. В конце рейтинга идут регионы с объемами строительства примерно 1,5-2 м2 на каждого нового гражданина в год. 
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