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Инфоповод
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Использованные данные

На брифинге в рамках саммита G20 Антон Силуанов сообщил, что Минфин РФ считает разумным предложение экспертов прекратить выплату материнского капитала после 2016 года, но окончательное решение пока не принято.
Выяснить, насколько существующий размер выплат материнского капитала значим при покупке недвижимости. Определить регионы, где материнский капитал оказал наиболее заметную финансовую поддержку семьям, имеющим ипотечный кредит.

Данные Росстата, банковская аналитика

Предисловие
В этот раз при очередном обсуждении проекта бюджета «белой собачкой», которой можно безболезненно пожертвовать, оказался материнский капитал. И, что самое печальное, экспертное сообщество (НИУ «Высшая школа экономики» участвовало в подготовке документа), которое должно, по идее, понимать все последствия этого шага, так как призвано изучать проблему всесторонне, на этот раз видит в отмене материнского капитала лишь сухие цифры – плюс 300-330 млрд. рублей к бюджету страны. 

По статистике, основная часть выплат материнского капитала направлялась на покупку недвижимости. Вообще, вопрос демографии в нашей стране (а материнский капитал изначально был призван стимулировать уровень рождаемости) – это, во многом, вопрос наличия у семьи хоть какой-то адекватной жилплощади. В таком ключе мы и решили проанализировать, насколько серьезной поддержкой для семей из разных регионов являлся материнский капитал.

Исходные данные
Основные данные для расчетов – это стоимость м² недвижимости в конкретном регионе (данные Росстата). 
Предположим, что покупается двухкомнатная квартира площадью 50м².

Первоначальный взнос составляет 15%.

Ставка по кредиту на настоящий момент – 13,3% годовых (данные банковской аналитики).

Кредит берется на 15 лет и выплачивается аннуитетными платежами.

Размер материнского капитала на 2013 год – 408 960, 5 рублей.

Мы посчитали среднюю стоимость недвижимости в конкретном регионе (основываясь на усредненной стоимости первичной и вторичной  недвижимости на конец 2012 года и площади квартиры в 50 м²). Вычитая из этой суммы первоначальный взнос на покупку недвижимости (15%),  мы получаем размер кредита, который необходимо взять в банке. 

Как уже говорилось, кредит берется на 15 лет (180 месяцев). Далее посмотрим, насколько сокращается срок кредита, если вносить всю сумму материнского капитала в погашение кредита.

Здесь нужно оговориться, что согласно банковским условиям, суммы, направленные на досрочное погашение кредита могут сокращать как срок кредита (при сохранении размера ежемесячного платежа), так и размер самого платежа (притом что срок останется таким же – 15 лет).
В нашем исследовании мы предполагаем, что сокращается именно срок выплат по кредиту – что, в общем-то, логично, поскольку в нашей традиции выплачивать кредиты ускоренными темпами.
Таблица 1. 
Рейтинг регионов по срокам сокращения ипотечного кредита в связи с внесением материнского капитала. 
	Субъект РФ
	Стоимость м² жилой недвижимости           2013 год
	Стоимость квартиры площадью           50 м²
	Первоначальный взнос (15%)
	Кредитная часть
	Количество месяцев, на которые сокращается срок кредита при внесении средств материнского капитала
	Количество лет, на которые сокращается срок кредита при внесении средств материнского капитала

	Республика Ингушетия
	25221
	1261074
	189161
	1071913
	-111
	9 лет 3 месяца

	Карачаево-Черкесская Республика
	24796
	1239782,75
	185967
	1053815
	-110
	9 лет 2 месяца

	Республика Адыгея
	29177
	1458825
	218824
	1240001
	-101
	8 лет 5 месяцев

	Ставропольский край
	29385
	1469254
	220388
	1248866
	-100
	8 лет 4 месяца

	Республика Калмыкия
	29646
	1482278
	222342
	1259936
	-100
	8 лет 4 месяца

	Республика Дагестан
	31301
	1565034
	234755
	1330279
	-96
	8 лет

	Челябинская область
	31801
	1590037,5
	238506
	1351532
	-95
	7  лет 11 месяцев

	Республика Северная Осетия - Алания
	32148
	1607395
	241109
	1366286
	-95
	7  лет 11 месяцев

	Чеченская Республика
	32274
	1613714,5
	242057
	1371657
	-95
	7  лет 11 месяцев

	Брянская область
	32360
	1617987,5
	242698
	1375289
	-94
	7  лет 10 месяцев

	Курская область
	32787
	1639355,25
	245903
	1393452
	-94
	7  лет 10 месяцев

	Орловская область
	33338
	1666896,25
	250034
	1416862
	-93
	7  лет 9 месяцев

	Астраханская область
	33729
	1686444,75
	252967
	1433478
	-92
	7  лет 8 месяцев

	Кабардино-Балкарская Республика
	34048
	1702405
	255361
	1447044
	-91
	7  лет 7 месяцев

	Ивановская область
	34093
	1704648,25
	255697
	1448951
	-91
	7  лет 7 месяцев

	Тамбовская область
	34530
	1726481
	258972
	1467509
	-91
	7  лет 7 месяцев

	Саратовская область
	35116
	1755776
	263366
	1492410
	-90
	7  лет 6 месяцев

	Ульяновская область
	35467
	1773356,5
	266003
	1507353
	-89
	7  лет 5 месяцев

	Еврейская автономная область
	36133
	1806660,5
	270999
	1535661
	-88
	7  лет 4 месяца

	Волгоградская область
	36460
	1822989
	273448
	1549541
	-87
	7  лет 3 месяца

	Республика Алтай
	36472
	1823614
	273542
	1550072
	-87
	7  лет 3 месяца

	Костромская область
	36797
	1839833,5
	275975
	1563858
	-87
	7  лет 3 месяца

	Пензенская область
	37016
	1850811,25
	277622
	1573190
	-87
	7  лет 3 месяца

	Чувашская Республика
	37651
	1882537
	282381
	1600156
	-86
	7  лет 2 месяца

	Мурманская область
	38090
	1904486,5
	285673
	1618814
	-86
	7  лет 2 месяца

	Псковская область
	37768
	1888412,5
	283262
	1605151
	-85
	7  лет 1 месяца

	Смоленская область
	38132
	1906584,5
	285988
	1620597
	-85
	7  лет 1 месяца

	Курганская область
	38136
	1906805,75
	286021
	1620785
	-85
	7  лет 1 месяца

	Омская область
	38465
	1923258,25
	288489
	1634770
	-84
	7 лет

	Республика Хакасия
	38979
	1948943,75
	292342
	1656602
	-84
	7 лет

	Удмуртская Республика
	39143
	1957135
	293570
	1663565
	-84
	7 лет

	Республика Марий Эл
	39301
	1965031
	294755
	1670276
	-83
	6 лет 11 месяцев

	Кемеровская область
	39346
	1967282,25
	295092
	1672190
	-83
	6 лет 11 месяцев

	Оренбургская область
	39636
	1981792,5
	297269
	1684524
	-83
	6 лет 11 месяцев

	Алтайский край
	39738
	1986893,5
	298034
	1688859
	-83
	6 лет 11 месяцев

	Владимирская область
	39885
	1994257
	299139
	1695118
	-83
	6 лет 11 месяцев

	Кировская область
	40395
	2019734,25
	302960
	1716774
	-82
	6 лет 10 месяцев

	Республика Мордовия
	40597
	2029844,25
	304477
	1725368
	-82
	6 лет 10 месяцев

	Рязанская область
	40695
	2034731,5
	305210
	1729522
	-82
	6 лет 10 месяцев

	Тульская область
	41125
	2056252,25
	308438
	1747814
	-81
	6 лет 9 месяцев

	Липецкая область
	41491
	2074537,5
	311181
	1763357
	-80
	6 лет 8 месяцев

	Новгородская область
	41568
	2078378,5
	311757
	1766622
	-80
	6 лет 8 месяцев

	Республика Тыва
	42282
	2114113,75
	317117
	1796997
	-79
	6 лет 7 месяцев

	Воронежская область
	42545
	2127249,25
	319087
	1808162
	-79
	6 лет 7 месяцев

	Калининградская область
	42858
	2142922,75
	321438
	1821484
	-79
	6 лет 7 месяцев

	Томская область
	42900
	2145018,75
	321753
	1823266
	-79
	6 лет 7 месяцев

	Забайкальский край
	43168
	2158393,25
	323759
	1834634
	-79
	6 лет 7 месяцев

	Самарская область
	43249
	2162441,75
	324366
	1838075
	-79
	6 лет 7 месяцев

	Республика Бурятия
	43763
	2188125
	328219
	1859906
	-78
	6 лет 6 месяцев

	Новосибирская область
	43822
	2191123,25
	328668
	1862455
	-78
	6 лет 6 месяцев

	Вологодская область
	44614
	2230686
	334603
	1896083
	-77
	6 лет 5 месяцев

	Белгородская область
	44940
	2247023
	337053
	1909970
	-77
	6 лет 5 месяцев

	Краснодарский край
	45060
	2253020,25
	337953
	1915067
	-76
	6 лет 4 месяца

	Камчатский край
	45139
	2256956
	338543
	1918413
	-76
	6 лет 4 месяца

	Иркутская область
	45550
	2277505
	341626
	1935879
	-75
	6 лет 3 месяца

	Республика Башкортостан
	45938
	2296903,5
	344536
	1952368
	-75
	6 лет 3 месяца

	Республика Татарстан
	45939
	2296966,75
	344545
	1952422
	-75
	6 лет 3 месяца

	Пермский край
	46999
	2349955,75
	352493
	1997462
	-74
	6 лет 2 месяца

	Магаданская область
	47202
	2360082
	354012
	2006070
	-74
	6 лет 2 месяца

	Республика Карелия
	48495
	2424770,5
	363716
	2061055
	-72
	6 лет

	Амурская область
	48679
	2433953,25
	365093
	2068860
	-72
	6 лет

	Ростовская область
	49166
	2458314
	368747
	2089567
	-72
	6 лет

	Тверская область
	50338
	2516892,75
	377534
	2139359
	-70
	5 лет 10 месяцев

	Ярославская область
	50371
	2518567
	377785
	2140782
	-70
	5 лет 10 месяцев

	Тюменская область
	50420
	2520991,5
	378149
	2142843
	-70
	5 лет 10 месяцев

	Красноярский край
	50547
	2527357,25
	379104
	2148254
	-70
	5 лет 10 месяцев

	Ленинградская область
	50672
	2533600,5
	380040
	2153560
	-70
	5 лет 10 месяцев

	Калужская область
	51591
	2579529,5
	386929
	2192600
	-69
	5 лет 9 месяцев

	Российская Федерация
	52266
	2613301
	391995
	2221306
	-69
	5 лет 9 месяцев

	Республика Коми
	52653
	2632672
	394901
	2237771
	-69
	5 лет 9 месяцев

	Нижегородская область
	52899
	2644958,75
	396744
	2248215
	-69
	5 лет 9 месяцев

	Ямало-Ненецкий автономный округ
	53458
	2672899,75
	400935
	2271965
	-68
	5 лет 8 месяцев

	Республика Саха (Якутия)
	54520
	2726000,5
	408900
	2317100
	-67
	5 лет 7 месяцев

	Ханты-Мансийский автономный округ-Югра
	55272
	2763588,5
	414538
	2349050
	-67
	5 лет 7 месяцев

	Архангельская область
	57350
	2867479
	430122
	2437357
	-64
	5 лет 4 месяца

	Свердловская область
	58721
	2936032,25
	440405
	2495627
	-63
	5 лет 3 месяца

	Приморский край
	59167
	2958325,5
	443749
	2514577
	-63
	5 лет 3 месяца

	Ненецкий автономный округ
	61813
	3090629,75
	463594
	2627035
	-61
	5 лет 1 месяц

	Хабаровский край
	64809
	3240446,5
	486067
	2754380
	-59
	4 года 11 месяцев

	Сахалинская область
	68208
	3410390,5
	511559
	2898832
	-57
	4 года 9 месяцев

	Московская область
	75678
	3783889,25
	567583
	3216306
	-52
	4 года 4 месяцев

	г. Санкт-Петербург
	85880
	4293978,5
	644097
	3649882
	-47
	3 года 11 месяцев

	г. Москва
	153143
	7657128,25
	1148569
	6508559
	-29
	1 год 5 месяцев


Очевидно, что средства материнского капитала являются значимой поддержкой для граждан, имеющих ипотеку или только планирующих ее взять. Особенно это заметно в регионах с относительно низкой стоимостью недвижимости. Там средства материнского капитала сокращают срок ипотеки более чем на 9 лет (а это почти две трети срока ипотечного кредита), добавляя, таким образом, 9 лет комфортной жизни семье. Но даже и меньшие сроки являются значимыми для будущих владельцев недвижимости. 
Выводы: 
· В настоящий момент материнский капитал является существенной поддержкой для семей, использующих его на погашение части долга по ипотечному кредиту. 
· Срок, на который сокращается ипотечный кредит при внесении средств материнского капитала, по разным субъектам варьируется от 1,5 до 9 лет.
· В среднем по России, при внесении материнского капитала в счет погашения долга за ипотеку, срок кредита снижается на 6 лет. 
· Наиболее интересен материнский капитал в этом смысле жителям кавказских республик, Ставропольского края и Республики Калмыкия. В этих регионах он снижает срок кредитования более чем на 6 лет. 
· Использование материнского капитала для покупки недвижимости особенно заметно для жителей в регионах с низкой стоимостью м² жилья.
· В 31 регионе срок ипотечного кредита снижается на 7-9 лет при погашении части долга по ипотеке средствами материнского капитала.

· В 47 регионах снижение срока ипотеки составит от 5 до 6 лет.
· В 4 субъектах срок кредита будет снижен на 3-4 года.
· В Москве помощь семьям от материнского капитала не столь высока, и срок ипотечного кредита снижается лишь на 1год и 5 месяцев.
· Таким образом, отказ от выплат материнского капитала должен быть еще раз хорошо обдуман и проанализирован со всех точек зрения. Если же государство все-таки решит снять с себя этот механизм поддержки, гражданам должны быть предложены альтернативные варианты.
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